PREFEITURA DE MARICA
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 206, DE 29 DE AGOSTO DE 2018

DISPOE SOBRE A REGULAMENTAGAO DA LEI
MUNICIPAL N°. 77/1978, NO QUE SE REFERE A
PROCEDIMENTOS DE EMBARGO DE
CONSTRUGOES IRREGULARES E DEMOLIGAO
ADMINISTRATIVA E JUDICIAL.

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar os procedimentos de fiscalizagéo relativos a atividade edilicia no Municipio de
Marica;

CONSIDERANDO o teor da Lei Estadual 5.427/2009 e da Lei Municipal n°. 77/1978;

CONSIDERANDO a proliferagéo de construgdes erguidas sem o consentimento do Poder Publico no Municipio de Maricé;
CONSIDERANDO a impossibilidade de adequagéo de determinadas construges & legislagéo urbanistica efou edilicia;
CONSIDERANDO a possibilidade da aplicagéo de medidas de policia pela administragéo publica municipal;

CONSIDERANDO a existéncia das modalidades de demoli¢ao judicial e administrativa;

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MARICA, no uso das atribuigdes legais prescritas no inciso VII, do art. 127, da Lei Organica
Municipal:

DECRETA:

Art. 1° Em toda obra ou servigo que estiver sendo executado, devera ser mantido o alvara de obras (licenga para construir) € a
planta aprovada. Na hipétese de ser constatada a auséncia destes documentos, o fiscal iré relatar o ocorrido ao Coordenador de
Fiscalizagdo de Obras, que ira deflagrar a competente agao fiscal.

Art. 2° A irregularidade na execugao de construgéo poderé ser constatada em obra sem alvara emitido pela Prefeitura (alvaré de
obras [licenca para construir]), ou em obra com alvara emitido pela Prefeitura.

Art. 3° Constatada irregularidade na execugao de obra sem alvara, o fiscal de obras deverd adotar o seguinte procedimento:

| — emisséo de notificacéo para que, no prazo maximo de 03 (trés) dias o interessado providencie o cumprimento do disposto no
art. 1° deste Decreto.

Il - emiss@o de intimagé&o, na hipétese de néo ser atendida a notificagdo mencionada no inciso | deste artigo, para que o
interessado, no prazo de 24h (vinte e quatro horas), providencie o cumprimento do disposto no art. 1° deste Decreto.

Il - emiss@o de auto de embargo acompanhada daaplicagdo de multa por execugéo de obra sem licenga, nos termos do art. 33
da Lei Municipal n°77/1978;

IV — emissé&o de auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugéo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias.
Art. 4° Constatada irregularidade proveniente de execugdo de obra em desacordo com a licenga, o fiscal de obras devera adotar
0 seguinte procedimento:

| — emiss&o de auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugdo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, e
imposicéo de multa por execugéo da obra em desacordo com a licenga, nos termos do art. 33 da Lei Municipal n°. 77/1978;

Il — desatendida a intimagdo descrita no inciso | deste artigo, devera ser emitido auto de embargo e imposi¢do de multa, nos
termos do art. 33 da Lei Municipal n°. 77/1978.

Art. 5° Constatado o desatendimento de qualquer disposicéo deste Decreto ou da Lei Municipal n®. 77/1978, deve ser lavrado
auto de intimag&o para que o responsavel adote as providéncias para o atendimento da legislagdo em vigor no prazo de 5 (cinco)
dias, bem como devera ser lavrada imposi¢&o de multa nos termos do art. 33 da Lei Municipal n°. 77/1978.

Art. 6° Durante o embargo, fica permitida somente a execugéo dos servigos indispensaveis a eliminagdo das infragdes que o
motivaram, observadas as exigéncias da legislagao pertinente.

Art. 7° O embargo cessa somente apos:

| — aeliminag&o das infragdes que o motivaram, em se tratando de obra com licenga;

Il — a expedic&o de alvara de obras (licenga para construir), seguida da eliminagéo das demais infragbes que o motivaram, em se
tratando de obra sem licenga.

Art. 8° O fiscal de obras, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao embargo, deve vistoriar a obra e, se constatada resisténcia ao
embargo, adotar os seguintes procedimentos:

| — aplicar multas diarias, ao proprietario ou ao possuidor e ao responsavel técnico pela obra, até a sua paralisagéo ou até que a
regularizagao da situagéo seja comunicada ao setor competente e confirmada pela Prefeitura no prazo de 5 (cinco) dias contados
da data do protocolo da comunicagao;

Il - caso a aplicagdo das multas didrias se mostre insuficiente, solicitar auxilio policial bem como providenciar os meios
necessarios ao imediato cumprimento do embargo, tais como a apreensdo de materiais e o desmonte ou lacragdo de



equipamentos e edificagdes transitorias, lavrando o respectivo auto (Anexo Il) em que serdo inventariadas a apreenséo,
desmonte, lacragao e demais medidas utilizadas para se fazer respeitar o embargo;

Il - noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito ao embargo, requerendo a instauragao de inquérito policial para a
apuragéo da responsabilidade do infrator por crime de desobediéncia.

§ 1° Para os fins do disposto neste Decreto, considera-se resisténcia ao embargo o prosseguimento dos trabalhos no imével sem
a eliminagdo das irregularidades exigidas no auto de intimagao.

§ 2° Os procedimentos previstos nos incisos | a Ill deste artigo deverdo ser adotados a qualquer tempo, sendo constatada a
resisténcia ao embargo.

Art. 9° Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisagao da obra, o servidor municipal deve:

| — extrair copia das principais pegas do processo administrativo para encaminhamento a Delegacia de Policia, a fim de instruir o
inquérito policial;

Il - expedir oficios ao CREA ou CAU com as informagdes do processo administrativo para a apuragéo da responsabilidade
profissional;

lIl - encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestagdo e posterior encaminhamento ao Departamento Judicial
da Procuradoria Geral do Municipio para as providéncias de ajuizamento da ag&o judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de
multas diarias, em processo préprio, caso persistam as irregularidades.

Art. 10. Constatada a impossibilidade de adequag@o das obras a legislagéo urbanistica e edilicia municipais seja na hipétese de
obras ainda em execugéo ou na hipétese de obras que ja estiverem concluidas, sera determinada sua demoligéo, que podera ser
realizada através de ato administrativo ou de ag&o judicial.

Art. 11. A demoli¢&o devera ser executada diretamente pela administragdo publica nas seguintes situagdes:

| — em situagéo de risco para terceiros.

Il — em situagdo de inequivoca ilegalidade da construgéo.

Paragrafo Unico. A demolicio devera ser acompanhada por engenheiro civil, na hipétese em que a demoligdo necessite de
procedimentos de maior complexidade, quando relatado pelo fiscal de obra.

Art. 12. A competéncia para decidir sobre a demoli¢gdo administrativa é do Secretério de Urbanismo, mediante fundamentagéo
com base nos elementos existentes no processo administrativo.

Art. 13. A demolicdo sera executada através de agéo judicial de demolicdo nas seguintes hipoteses:

| — quando a construgdo estiver sendo utilizada como moradia, seja na hipétese de obras ainda em execucgdo ou na hipdtese de
obras que ja estiverem concluidas.

Il —quando a construgao tiver sido concluida ou tiver sido abandonada sem a sua devida conclusdo, ha mais de 10 anos, sem
que tenha sido instaurado qualquer procedimento administrativo.

Il -nos casos em que houver dlvida razoavel acerca da legalidade da construg&o, seja na hipotese de obras ainda em execugéo
ou na hipétese de obras que ja estiverem concluidas.

IV —nos casos de infragdo meramente formal com possibilidade de convalidagdo do ato, na hipétese de obras ainda em
€Xecugao.

Art. 14. O parecer técnico de vistoria (Anexo 1) que opinar pela demolicdo administrativa deverd fundamentar a decisdo do
Secretério de Urbanismo. Este documento devera analisar se esta presente alguma das hipdteses que autorizam a medida em
ambito administrativo, bem como se ndo esta presente nenhuma das hipdteses que exigem apreciagéo pelo Poder Judiciario,
mediante ajuizamento da competente acgéo.

Art. 15. O parecer técnico de vistoria, descritos no art. 14, devera ser devidamente motivado, apresentando as razées técnicas e
os dispositivos da legislagdo que embasam a manifestagéo.

Art. 16. Se tratando de hipétese de demolicdo a ser executada através de decisdo judicial, apds decisdo do Secretério de
Urbanismo, o processo sera remetido & Procuradoria Geral do Municipio para ajuizamento da a¢&o demolitéria.

Art. 17. A Procuradoria Geral do Municipio devera ser consultada caso existam duvidas juridicas especificas do caso em andlise.
Art. 18. A respeito do procedimento administrativo, com vistas a oportunizar o devido processo legal, aplica-se a Lei estadual
5.427/2009, em especialo disposto em seus artigos 43, 54, 57, 58 e 60.

Art. 19. Quando o parecer técnico de vistoria indique a necessidade de demoli¢do por via judicial, o processo deverd ser
encaminhado ao Gabinete da Secretaria de Urbanismo para decidir sobre o ajuizamento da agédo judicial e posterior
encaminhamento & Procuradoria Geral do Municipio.

Art. 20. Quando o parecer técnico de vistoria concluir pela demoli¢éo pela via administrativa, o interessado devera ser notificado
para que se manifeste em prazo ndo superior a 05 (cinco) dias corridos sobre a determinagéo de demoli¢&o.

| - quando o interessado for desconhecido ou estiver em local incerto e néo sabido, a notificagdo para manifestagéo em prazo
ndo superior a 05 (cinco) dias corridos devera ser publicada no Diério Oficial do Estado do Rio de Janeiro e no Jornal Oficial do
Municipio.

Il - se a medida tiver o potencial de causar danos irreversiveis ou de dificil reparago, se justifica a notificagio para manifestagéo
em prazo n&o superior a 48h (quarenta e oito horas), de forma excepcional, que deverd sempre ser publicada no Diério Oficial do
Estado do Rio de Janeiro e no Jornal Oficial do Municipio.



Art. 21. A ndo abertura do prazo previsto nos incisos do parégrafo unico do art. 43 da Lei Estadual n°. 5.427/2009, por se tratar
de excepcionalidade a ampla defesa, deve ser rigorosamente fundamentada.

Art. 22. Decorrido o prazo previsto no caput do art. 20 sem a manifestagéo do interessado, a Coordenadoria de Fiscalizagéo de
Obras deverd elaborar parecer definitivo sobre a possibilidade de demolicdo administrativa, encaminhando os autos ao
Coordenador Geral ou ao Secretario de Urbanismo, conforme o caso, para deciséo.

Art. 23. Sendo recebida manifestagdo do interessado, a Coordenadoria de Fiscalizagdo de Obras devera elaborar parecer
definitivo sobre a possibilidade de demoli¢do administrativa, encaminhando os autos ao Coordenador Geral ou ao Secretério de
Urbanismo, conforme o caso, para decis&o.

Art. 24. A decisdo que determinar a demoligdo administrativa podera, conforme o caso, conceder prazo para que o interessado
providencie a demoli¢&o as suas expensas, sob pena da cobranga mencionada no paragrafo Unico deste artigo.

Paragrafo Unico. Caso a demoli¢&o n&o seja providenciada pelo interessado no prazo determinado, esta sera realizada pelo
Poder Publico, sendo cobradas do interessado as despesas pela realizagéo da demolicdo.

Art. 25. O interessado deverd ser notificado da deciséo que determinar a demoligao.

Art. 26. O interessado podera apresentar recurso administrativo no prazo de 05 (cinco) dias, com fundamento no artigo 60 da Lei
estadual 5.427/2009.

| —ao recurso néo sera atribuido efeito suspensivo, podendo a demolicdo administrativa ser executada, independente da decisao
final sobre o recurso.

Il — excepcionalmente sera atribuido efeito suspensivo ao recurso quando houver justo receio de prejuizo de dificil ou incerta
reparag&o decorrente da demoli¢&o.

Il - quando tiver sido atribuido efeito suspensivo ao recurso, a demolicdo administrativa somente podera ser executada apos a
decisdo final do Secretério de Urbanismo.

Art. 27. Com o recebimento do recurso, os fundamentos técnicos apresentados deverdo ser analisados pela Coordenadoria de
Fiscalizagdo de Obras e, caso existam questionamentos juridicos, o processo devera ser encaminhado & Procuradoria Geral do
Municipio.

Art. 28. Sendo apresentados fatos novos, o processo administrativo devera ser remetido ao Secretario de Urbanismo para que
este analise a manutencg&o ou alteragéo de sua deciséo, com base no artigo 57, §1° da Lei Estadual n°. 5.427/2009.

Art. 29. A competéncia para analise e decis&o dos recursos é do Secretario de Urbanismo.

Art. 30. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicag&o.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE, CUMPRA-SE.

Gabinete do Prefeito, aos 29 dias do més de agosto de 2018.

FABIANO TAQUES HORTA
PREFEITO



