Prefeitura de Marica
Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos
www.marica.rj.gov.br

EDITAL DE CHAMADA PUBLICA - CREDENCIAMENTO N° 01/2022

A Prefeitura Municipal de Maricd por meio da Secretaria Municipal de Habitacdo e
Assentamentos Humanos torna pablico que com base no art. 6 da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil - CF e no caput do art. 25, da Lei Federal n°® 8.666/93 promovera o
credenciamento de interessados em compor Parque Imobiliario para possiveis aquisi¢fes de imoveis
residenciais pela Administracdo Publica a serem destinados as Politicas Habitacionais do Municipio,
conforme condicdes previstas neste Edital e respectivos anexos, por meio do Processo Administrativo
n° 0006269/2022.

1. RETIRADA DO EDITAL

1.1. O presente Edital e seus anexos poderdo ser examinados ou adquiridos, atraves de solicitacdo
presencial junto a Secretaria Municipal de Habitacdo e Assentamentos Humanos de Marica situada a
Rua Alvarez de Castro, n. 586, CEP: 24900-880 — Centro - Marica - RJ, no horario de segunda a
sexta-feira da 08h00mim as 17hOOmin, ou através de solicitagdo via e-mail:
secretariahabitacao@marica.rj.gov.br, bem como, no site do municipio: www.marica.rj.gov.br.

2. OBJETO

2.1. O objeto deste instrumento é o credenciamento de imoveis residenciais em area urbana, de
interessados em compor Parque Imobiliario para possiveis aquisi¢fes pela Prefeitura Municipal de
Marica, conforme interesse da administracdo, para atendimento as Politicas Habitacionais do
Municipio.

2.2. Tal objeto tem por OBJETIVOS PRINCIPAIS:

a. promover o cadastro de imoveis para possivel aquisi¢do pelo municipio, a fim de fomentar a
moradia para familias de baixa renda, possibilitando sua insercdo em area urbana ja
estruturada se coadunando as novas perspectivas habitacionais, com aproveitamento de
imdveis subutilizados (vazios, ociosos), mitigando a quantidade de ocupagdes irregulares e
eventuais gastos de infraestrutura com a engenharia de Empreendimentos Habitacionais assim
como implantacgdes de equipamentos publicos nessas regides;

b. possibilitar, mediante o cadastro de imdveis, dados necessarios para o planejamento e
desenvolvimento das politicas publicas habitacionais, no que tange a moradia digna para as
familias em situacdo de vulnerabilidade.

2.3. A consecucdo dos objetivos se daré por intermédio dos imoveis que preencham os requisitos
previstos neste Edital e Anexo | — Termo de Referéncia, que possam ser adquiridos pela
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administracdo, apds autorizacdo legislativa na forma do artigo 156 da Lei Organica Municipal,
mediante remuneracdo com base nos critérios fixados pela administracao.

3. DO PERIODO E DO LOCAL DE CREDENCIAMENTO

3.1. O prazo de vigéncia deste credenciamento é de 12 (doze) meses a contar da sua publicacéo,
podendo ser prorrogado por igual periodo, conforme necessidade da administracéo.

3.2.  Os interessados poderdo se credenciar, apresentando suas propostas e 0os documentos de
habilitacdo no prazo maximo de 12 (doze) meses, a contar da publicacdo do edital, junto a Secretaria
de Habitacdo e Assentamentos Humanos situada a Rua Alvarez de Castro, n. 586, CEP: 24900-880,
de segunda a sexta-feira, no horéario de 8h as 17h.

4. FONTE DE RECURSOS

4.1. As despesas com os contratos decorrentes deste credenciamento correrdo por conta da
seguinte dotacao:

e Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos, por meio do Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social de Marica.

e Programa de trabalho: 76.01.16.482.0032.2.034

e (Codigo de despesa: 4.4.90.61

e Fonte de recurso: 206 ou 236

5. DO VALOR

5.1. O limite total global estimado para as eventuais aquisicdes é de R$ 16.626.250,00 (Dezesseis
milhdes, seiscentos e vinte e seis mil e duzentos e cingquenta reais).

5.2. O valor unitario a ser pago em cada imovel a ser adquirido pelo Municipio correspondera a
avaliacdo realizada pela Comissdo Técnica, que ndo podera exceder o montante de R$ 210.500,00
(duzentos e dez mil e quinhentos reais) para apartamento/casa de 02 quartos, e 0 de R$ 353.750,00
(trezentos e cinquenta e trés mil e setecentos e cinquenta reais) para apartamento/casa de 03
quartos, respectivamente.

6. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL PARA CREDENCIAMENTO

6.1. O imdvel a ser credenciado para eventual aquisicao por parte do Municipio devera estar livre,
desembaracado de 6nus e desimpedido de quaisquer coisas e/ou pessoas até a data da celebracdo do
contrato, para viabilizar a lavratura da escritura e concretizar a transferéncia de propriedade, apos 0s
devidos procedimentos de autorizacdo legislativa.

6.2. O imdvel devera atender ainda os critérios a seguir:

6.2.1. Ser novo ou usado;
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6.2.2. Estar localizado em area urbana consolidada podendo ser distribuido em pavimentos
diferentes, cujos ambientes e demais dependéncias estejam em boas condi¢des de uso/habitabilidade,
conforme especificado neste Edital e Anexo | - Termo de Referéncia.
6.2.3. Ser exclusivamente residencial e ndo de uso misto;
6.2.4. Possuir comodos que atendam o minimo de necessidades (sala, quarto(s), cozinha e banheiro)
podendo ser:

a. com 02 (dois ) dormitorios, area construida minima de 45m2;

b. com 03 (trés ) dormitdrios e area construida minima de 65m?;
6.2.5. Situado em local assistido por sistema de transporte publico.

6.3. O imovel ndo podera estar localizado em area situada em faixas “non aedificandi” ao longo
das estradas municipais, oleodutos, gasodutos, linhas férreas, avenidas e faixas marginais as estradas
estaduais, federais, e ainda em faixas de dominio das concessionarias;

7. CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO CREDENCIAMENTO

7.1. Poderdo participar deste Credenciamento pessoas juridicas ou fisicas proprietarias de imoveis
localizados no Municipio de Marica/RJ que preencham todas as condicBes previstas neste Edital,
incluidos seus anexos, e na legislacdo pertinente.

7.2.  Nao podera participar deste Credenciamento, proprietarios de imdveis que sejam, conjuge,
companheiro ou parente e afim até o terceiro grau de servidores da Secretaria de Habitacdo e
Assentamento Humanos, nos termos da legislacdo Municipal.

7.3.  Seré vedada a participacdo no credenciamento de pessoas juridicas:
I. Declaradas iniddneas por ato do Poder Publico;
Il. Com faléncia decretada salvo em recuperacao judicial e/ou extrajudicial;
I11. Em dissolucdo ou em liquidagéo;

IV. Suspensa de licitar e contratar com a Administragdo Municipal de Maric;

7.4. A participacdo neste certame implica ciéncia e concordéncia do interessado com todos 0s
termos do Edital, inclusive as condicOes tracadas para a possivel contratacao.

8. PROPOSTA E DOCUMENTAGCAO NECESSARIA PARA O CREDENCIAMENTO
(DA HABILITACAO)
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8.1. Os interessados no credenciamento deverdo apresentar, em conjunto, a proposta e a
documentacdo de habilitacdo para fins de avaliacdo dos atendimentos aos requisitos deste Edital e
seus Anexos.

8.2. A proposta deverd ser apresentada em conformidade com o modelo constante no Termo de
Referéncia (Anexo Il - Modelo de Proposta), devendo conter:

a. identificacdo do(s) proprietario(s) do imovel, e, se for o caso, do(s) seu(s) procurador(es), com
nome legivel e assinatura;

b. o preco proposto (valor de venda), em Real (R$), até o limite estabelecido no item 5 deste
Edital;

c.demonstracdo das caracteristicas e condi¢cfes minimas do imével a ser credenciado, com
apresentacao de fotos recentes, internas e externas;

d.informacgdes adicionais do imovel, podendo ser preenchido o campo “informacdes
complementares” do Anexo mencionado ou em formato de memorial descritivo, elaborado de
forma objetiva.

8.3.  Os interessados deverao apresentar os documentos abaixo listado pertinente ao imovel a ser
credenciado:

a.Certidao do Registro Geral de Imdveis, constando a matricula atualizada deste e indicacdo do
atual proprietario (Ex. inteiro teor, 6nus reais, vintenaria e outras);

b.Certidao de distribuicdo de agdes reais e reipersecutdrias que possa pesar sobre o imovel;

c. Certiddo de situacdo fiscal junto ao Municipio de Maricad relativa IPTU/Taxas
Imobilidrias/Taxas condominiais e demais tributos que incidam sobre o imdvel, acompanhada
da declaragdo prevista no item 8.5 “f” deste Edital, na existéncia de débito junto a esta
Municipalidade;

d. Habite-se/Aceite-se fornecido pela Prefeitura Municipal registrado no competente Servico de
Registro de Imoveis, quando existir;

e. Informacdo béasica do imdvel junto a prefeitura, com os dados sobre Coeficiente de
Aproveitamento, Taxa de Ocupacdo, Zoneamento Urbano, Area Construida, entre outras
informacdes relevantes a serem consideradas na avaliacdo do imovel;

=h

Copia de Convengédo de Condominio e copia das Ultimas trés atas de reunido de condominio,
se o0 imdvel for em condominio;

g. Declaracdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico, com firma
reconhecida, se o imovel for em condominio;
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h.Comprovante de quitacdo do abastecimento de agua e energia elétrica, quando houver, ou
declaracdo com a devida justificativa pela ndo apresentacao;

8.4. Devera ser apresentado ainda os respectivos documentos do(s) proprietario(s) do imovel:

a.Copia dos documentos de identificacdo se tratando de pessoa fisica, Carteira de Identidade e
CPF, e se tratando de pessoa juridica o respectivo ato constitutivo e eventuais modificacfes
acompanhado dos documentos de identificacdo dos sécios, bem como do representante
legal, se for o caso;

b.Certiddo de Nascimento (solteiro) ou Casamento (se casado) acompanhado do respectivo
documento de identificagdo do cénjuge, de acordo com o caso;
c.Comprovante de residéncia;

d. Certidao referente acdes civeis e de executivos fiscais;
e. Certiddo da Justica Federal,

f. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou
sede, ou outra equivalente, na forma da lei;
g. Certiddo negativa de débitos trabalhistas;

h. Certidao de interdic&o, tutela e curatela - RCPN;
i. Certiddo de faléncia ou concordata e negativa de FGTS, em se tratando de empresa;
j. Registro comercial no caso de empresa individual;

k. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria
em exercicio;

I. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ).
8.5. Para fins de credenciamento cabera ao proprietario apresentar as seguintes declaragoes:

a.que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de inviabilizar o
processo de aquisicdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacédo pertinente, para fins de avaliacdo por
parte da comissao designada;

b.que ndo pesa contra si, declaracdo de inidoneidade, expedida por 6rgédo da Administracao
Pablica de qualquer esfera do governo;

c.afirmando a veracidade dos documentos apresentados, a sujei¢do aos termos do presente
Edital;

d.anuindo/concordando com as condigdes estabelecidas neste Edital e seus anexos;

e.dando ciéncia que eventuais dividas tributarias que recaiam sobre o imovel serdo abatidas do
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valor a ser pago por esta Municipalidade pela aquisicéo.

8.6. As certidBes deverdo estar no prazo de validade indicado na mesma. Inexistindo o prazo sera
considerado valida aquelas emitidas com até 90 (noventa) dias a contar da sua data de emissao;

8.7.  As certid@es relativas aos proprietéarios, quando couber, deverdo ser emitidas no Municipio de
Maricé e no local onde este reside, bem como em nome do cbnjuge, caso seja casado;

8.8. Os interessados poderdo apresentar as declaracdes nos moldes dos Anexos do Termo de
Referéncia.

8.9. No caso de representacdo do(s) proprietario(s) cabera ser apresentado o(s) respectivo(s)
instrumento(s) de mandato(s), com poderes especificos para representa-lo(s) em relacdo a este
credenciamento.

9. FORMA DE APRESENTACAO DO REQUERIMENTO E DOCUMENTACAO

9.1. Os interessados deverdo apresentar os documentos referidos no item 8 deste Edital junto a
Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos em envelope fechado e lacrado, devidamente
identificado com os dados a seguir:

Ao Municipio de Maricd/RJ
Credenciamento n. XX/XXXX
Envelope de Proposta/Documentacao
Endereco do Imovel:

Nome do Proprietério:

9.2. Ressalvados os documentos elaborados e firmados pelo proprio interessado, todos os demais
necessarios ao credenciamento podem ser apresentados em versdo original, por copia autenticada por
tabelido de notas ou, ainda, por cépia simples, a ser autenticada por servidor da Administracdo
mediante apresentacdo do original para conferéncia;

9.3. Em caso de apresentacdo de documentos originais estes fardo parte do processo e ndo seréo
devolvidos.

9.4. Encerrado o prazo para entrega dos documentos de credenciamento, ndo sera permitida a
inclusdo ou retirada de documentos, salvo justificativa devidamente motivada e autorizada pelo
Secretario da Pasta.

10. PROCEDIMENTO DE ANALISE DA HABILITACAO

10.1. A habilitacdo dos interessados ao credenciamento sera realizada pela Secretaria de Habitacéo
por intermédio dos responsaveis legalmente instituidos (Técnicos/Comissao), e sera realizado em
duas etapas:
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10.1.1. A primeira etapa consiste na analise da documentagédo (proposta e documentos - item 8 deste
Edital) e consistird no exame da conformidade da documentacéo apresentada pelo interessado com o
exigido neste Edital, conforme segue:

a. As certidbes apresentadas pelos interessados deverdo ter sua autenticidade devidamente
conferida e acostada ao processo pelos responsaveis;

b. Sempre que necessario, 0s responsdveis pela analise poderdo exigir informagdes
complementares e realizar diligéncias a fim de viabilizar o adequado exame da proposta e
verificar a autenticidade de documentos e informacdes prestadas.

c. Os responsaveis pela analise deverdo verificar todos os documentos apresentados e na
auséncia ou omissao de qualquer informacéo realizara buscas, inclusive em sites de 6rgaos
oficiais, a fim de confirmar que o interessado ndo se enquadra em alguma das situacfes que
impossibilitam o credenciamento;

d. O prazo para analise documental serd de 30 dias Uteis, contados da data de apresentacdo da
proposta/documentos, salvo situacdo excepcional, devidamente justificada pelos responsaveis
pela analise e ratificacdo do titular da pasta, mediante ato publico.

e. O resultado da analise documental sera divulgada informando se a proposta/documentos
apresentados do(s) imdvel(is) esta(do) apto(s) a prosseguir(em) para a proxima etapa do
credenciamento, a ser publicada no sitio eletrdbnico do Municipio de Marica
(https://www.marica.rj.gov.br) e no Jornal Oficial do Municipio - JOM.

Os interessados poderdo recorrer do resultado protocolando o seu recurso junto a Secretaria
de Habitacdo e Assentamento Humanos, no prazo méximo de até 05 (cinco) dias Uteis
contados do primeiro dia util subsequente a data da divulgacao, ficando, nesse periodo,
autorizada vista ao seu processo na Secretaria.

=h

g. Os recursos interpostos em desfavor da analise documental/proposta deverdo ser apreciados
no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, podendo o técnico/avaliagdo reconsidera-lo ou
encaminhé-lo para analise da Autoridade Superior, que tera igual prazo para proferir a
decisdo.

h. Os resultados dos recursos interpostos serdo igualmente publicados no sitio eletronico do
Municipio de Marica (https://www.marica.rj.gov.br) e no Jornal Oficial do Municipio -
JOM indicando o(s) imdvel(is) apto(s) a prosseguir(em) na etapa subsequente do
credenciamento.

i. O recurso limitar-se-a a questdes de habilitacdo, e caso sejam anexados documentos nesta
fase a data para fins credenciamento sera considerada a de interposic¢éo do recurso.

J. Né&o serdo admitidos:

a. recursos por via postal, fax ou correio eletrénico;
b. intempestivos, imotivados e meramente protelatorios;
c. mais de um recurso do interessado versando sobre 0 mesmo motivo de contestacao.
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10.1.2. A segunda etapa consistird na visita Tecnica/Vistoria a ser realizada in loco nos imoveis a
serem credenciados pela Comissdo Técnica instituida pela Secretaria de Habitacdo e Assentamentos
Humanos com o intuito de confirmar as informacOes prestadas pelo interessado, por meio do
preenchimento do Check list e emissdo de parecer técnico nos moldes do Termo de Referéncia - TR,
com as seguintes regras:

a. A realizacdo da visita técnica sera agendada junto ao proprietario do imével por meio dos
dados de contatos fornecidos na proposta, os quais devem permanecer atualizados por este,
cuja inviabilidade de contato ensejard em comunicagdo no Jornal Oficial do Municipio para
comparecimento a Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos no prazo de até 03
(trés) dias uteis, implicando o0 ndo comparecimento em inabilitacéo.

b. Podera haver prorrogacdo do prazo para a realizacdo da visita técnica para avaliacdo dos
imoveis, a critério da administracao, desde que justificado, em todas as hipoteses, 0 prazo
ndo podera ultrapassar a validade deste edital.

c. Ap6s a finalizacdo da avaliacdo técnica do(s) imdvel(is) sera(do) divulgado(os) o(os)
resultado(os), no sitio eletrdnico da  Prefeitura  Municipal de Marica
(https://www.marica.rj.gov.br) e no Jornal Oficial do Municipio - JOM.

d. Os interessados poderdo recorrer do resultado publicado em relacdo a Visita Técnica,
apresentando suas raz6es devidamente fundamentadas e por escrito, no prazo maximo de
até 05 (cinco) dias uteis contados do primeiro dia Util subsequente a data da divulgacéo,
ficando, nesse periodo, autorizada vista a0 seu processo na Secretaria de Habitacdo e
Assentamento Humano.

e. Apo6s a finalizacdo dos prazos recursais sera divulgado o resultado no sitio eletrénico da
Prefeitura Municipal de Marica (https://www.marica.rj.gov.br) e no Diério Oficial do
Municipio, contendo o endereco e localizacdo do imovel e o seu valor.

11. DO CREDENCIAMENTO

11.1. Osimoveis habilitados nas etapas de analise documental e visita técnica, item 10 deste Edital,
deverdo assinar o Termo de Credenciamento no prazo maximo de 10 (dez) dias, contados da
publicacdo do resultado final, sob pena de decair do direito de credenciamento.

11.2. Todos os interessados que satisfizerem os requisitos deste Edital serdo credenciados, porém,
ndo h& obrigatoriedade de contratacéo;
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11.3. O credenciado devera manter, durante o prazo deste credenciamento, todas as condicGes de
habilitacdo previstas neste Edital e seus anexos, sendo de sua responsabilidade informar eventual
venda do imovel para terceiros, para fins de descredenciamento.

11.4. A Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos, por meio da Comissdo Técnica
constituida, sera responsavel pela gestdo do credenciamento, bem como responsavel pela sua
fiscalizacéo e controle.

12. DO CONTRATO

12.1. A contratacdo oriunda do presente credenciamento sé poderd ser celebrada ap6s 0s
procedimentos de autorizagéo legislativa, conforme dispde o art. 156 da Lei Organica Municipal de
Marica e demanda da Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos e de acordo com previsdes
orcamentarias que ndo comprometa a adimpléncia da Prefeitura com os Credenciados.

12.2. Dada a publicidade da autorizagdo legislativa para aquisi¢cdo de imoveis, constante no Parque
Imobiliario constituido por este credenciamento, poderdo ser convocados para celebragdo de contrato
aqueles que atendam as necessidades dos beneficiarios das politicas habitacionais.

12.3. A ordem de preferéncia para processos de aquisicdo dos imoveis credenciados serad
estabelecida de acordo com a necessidade dos beneficiarios cadastrados no Programa Habitacional,
de modo a assegurar que esses permanecem proximos 0s equipamentos habituais (escola, trabalho
entre outros), a ser identificado em relatorio elaborado pelo Servigo Social da Secretaria de Habitacéo
e Assentamentos Humanos, salvaguardando o interesse publico.

12.4.  As contratacdes poderdo ser efetivadas dentro do prazo de validade do credenciamento, e de
acordo com a necessidade do Programas Habitacionais devendo o credenciado apresentar-se no prazo
estabelecido em notificacdo ou convocacdo, cujo ndao atendimento no prazo ensejard em desisténcia,
viabilizando a convocagdo do proximo credenciado, observada a ordem estabelecida no item 12.3
deste Edital.

12.5. A Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos devera emitir notificacdo e convocagao
ao credenciado quando houver demanda para aquisicao de imdveis.

12.6. A contar da assinatura do Contrato, ao credenciado cabera providenciar todos os documentos
legais e necessarios para a lavratura da escritura publica do imével a ser adquirido pelo Municipio,
cujo pagamento serd condicionado ao ato da efetiva transferéncia da propriedade e da posse do
imovel, com a entrega das chaves.
12.6.1. O pagamento sera realizado em parcela unica, imediatamente depois da assinatura da
escritura publica, por meio de transferéncia ou ordem bancaria, cabendo ao Municipio realizar
0 desconto de eventuais débitos tributarios que incidirem sobre o imovel, sendo facultativo
ainda ao credenciado optar pela quitacdo de outros débitos tributarios em seu nome nos moldes
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do art. 170 do CTN

12.6.2. O valor de pagamento ndo poderé ser distinto do auferido pela Comissdo Técnica na
visita técnica, constante de seu Relatorio Final acompanhado do parecer técnico e publicacgéo.

12.7. O Municipio assinara a Escritura, ap6s realizados todos os tramites necessarios, tais como,
proposta, habilitacdo documental, vistoria e avaliagdo do imdvel, credenciamento pela autoridade
competente e autorizacéo legislativa.

12.8. O prazo de que dispBe o interessado para assinar o termo de contrato podera ser prorrogado
uma vez, por igual periodo, desde que assim pleiteado durante o transcurso do prazo original e haja
exposi¢do de motivo justo, aceito pela Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos.

12.9. Depois de assinado por ambas as partes, o extrato de contrato serd publicado na imprensa
oficial como condicdo de sua eficacia.

12.10. A publicacdo devera ser realizada até, no maximo, o término do prazo previsto no art. 61,
paragrafo Unico, da Lei n° 8.666/93.

13. DOS ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES AO EDITAL

13.1.  Os pedidos de esclarecimentos e impugnagdes referentes ao presente credenciamento poderdo
ser realizados por qualquer pessoa e poderdo ser protocolados em meio fisico junto a Secretaria de
Habitacdo e Assentamentos Humanos, no endereco descrito no item1 deste Edital e eletronicamente
por meio do endereco de e-mail: secretariahabitacao@marica.rj.gov.br.

13.2.  Os pedidos de esclarecimentos e as impugnac@es deverdo ser encaminhados até cinco dias
antes de encerrar 0 prazo para credenciamento descrito no item 3 deste Edital.

13.3.  Nos pedidos de esclarecimentos e de impugnacdo encaminhados, os interessados deverao se
identificar (CNPJ, razdo social e nome do representante legal, se pessoa juridica e CPF para pessoa
fisica) e disponibilizar as informacdes para contato (endereco completo, telefone e e-mail).

13.4. Os pedidos de impugnacdes e esclarecimentos, bem como as respectivas respostas, serao
divulgados pela Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos, por meio do sitio eletrénico do
Municipio de Marica (https://www.marica.rj.gov.br) e/ou Jornal Oficial do Municipio - JOM.

13.5. Acolhido os embasamentos dos esclarecimentos e impugnagfes importara na invalidacao
exclusiva dos atos insuscetiveis de aproveitamento, cabendo a Secretaria de Habitacdo promover
eventuais ajustes, se necessario, dando a devida publicidade do ato, com o restabelecimento de
eventuais prazos.

13.6. As respostas as impugnacdes e esclarecimentos emanados pela Secretaria de Habitagdo e
Assentamentos Humanos serdo aderidas ao presente Edital, vinculando as partes (Municipio e
interessados).
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14. DAS PENALIDADES E DESCREDENCIAMENTO

14.1. O credenciado ficara sujeito as penalidades previstas no artigo 87 da Lei n. 8.666/93 caso
apresente documentacéo falsa exigida neste Edital e seus anexos, comportar-se de modo inidoneo ou
cometer fraude, ndo mantiver a proposta pelo periodo estipulado ou qualquer outro ato prejudicial ao
credenciamento, sendo assegurado ao credenciado a prévia e ampla defesa.

14.2. O credenciado que injustificadamente recusar-se a assinar o termo de credenciamento e /ou
possivel contrato, dentro do prazo estabelecido, implicara em seu imediato descredenciamento.

14.3. A Administracdo fica assegurada o direito de revogar ou anular o presente processo de
credenciamento, sem que caiba aos interessados quaisquer direitos a reclamagdes ou indenizagdes.

15.  DISPOSICOES GERAIS

15.1. A Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos poderd, a qualquer momento, reavaliar
o credenciamento, sendo-lhe facultado, suspendé-lo, sempre que ocorrer motivo que o justifique.

15.2. Os casos ndo previstos neste edital serdo decididos pela Secretaria de Habitacdo e
Assentamento Humanos.

15.3.  Compete ao interessado fazer minucioso exame do Edital e seus anexos.

15.4. A apresentacdo do pedido de credenciamento vincula a interessada, sujeitando-a,
integralmente, as condigdes deste edital.

15.5. O interessado é responsavel pela veracidade, fidelidade e legitimidade das informacGes
prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase do procedimento. A falsidade de qualquer
documento apresentado ou a inverdade das informacdes nele contidas implicara a rejeicdo de seu
pedido de credenciamento ou, se ja credenciado, o descredenciamento.

15.6. Na contagem dos prazos, excluir-se-a o dia do comego e incluir-se-a o do vencimento.

15.7.  Caso o vencimento coincida com fim de semana, feriado ou dia em que ndo houver expediente
na Prefeitura, sera ele prorrogado para o primeiro dia Gtil seguinte.

15.8. Por razdes de interesse publico devidamente comprovado, a Administracdo podera revogar
este Edital e os eventuais contratos dele decorrentes ou anulé-los por ilegalidade, mediante parecer
escrito e devidamente fundamentado, sem que tal ato gere obrigacdo de indenizar, sem prejuizo do
disposto no paragrafo Unico do art. 59 da Lei n° 8.666/93.
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15.9. Este Edital sera regido pelas regras e principios de direito publico, pela Constituicdo da
Republica, pela Lei Federal n° 8.666/93, observadas as alteracbes posteriores, independente da
transcricdo, com disposi¢des vigentes ao tempo da publicacdo deste ato. A Administracdo resolvera
0S casos omissos com base no ordenamento juridico vigente.

15.10. Os esclarecimentos podem ser obtidos junto a Secretaria Municipal de Habitacdo e
Assentamentos Humanos pelo telefone (21) 2637-2052, ramal 2501, em dias Uteis, no horario das
08h00mim as 17h00min, ou ainda por e-mail: secretariahabitacao@marica.rj.gov.br,

15.11. Fazem parte do presente Edital integrando-o de forma plena:

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA E SEUS ANEXOS.

Maricd, 29 de novembro de 2022.

Victor Dias Maia
Secretario de Habitagdo e Assentamentos Humanos


http://www.marica.rj.gov.br/

Prefeitura de Marica
Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos
www.marica.rj.gov.br

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 O objeto deste instrumento é o credenciamento de imoveis residenciais em area urbana, de
interessados em compor Parque Imobiliario para realizacdo de possiveis aquisi¢oes pela Prefeitura
Municipal de Maricd, conforme interesse da administracdo, para atendimento as Politicas
Habitacionais do Municipio.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. O Direito a Moradia e a Politica Habitacional

2.1.1.0 processo de urbanizacao brasileira reflete as desigualdades sociais do pais, sendo marcado
por restri¢cbes das possibilidades de acesso a terra urbanizada e a moradia para a populacédo de baixa
renda, resultando em espacgos segregados, onde uma parcela da populacdo vive em habitacbes
precarias, assentadas em areas irregulares, de risco e ambientalmente frageis, desprovidas de
infraestrutura, equipamentos e servicos urbanos essenciais.

2.1.2.A precariedade das condic¢des habitacionais e a exclusdo sdcio espacial sdo expressdes diretas
da auséncia e/ou ineficéacia das politicas habitacionais no pais e retratam o cerceamento do direito a
moradia, que compreende a habitacdo de forma ampla, voltada a atender satisfatoriamente as
necessidades humanas.

2.1.3.A habitacdo popular, historicamente, produzida pelo poder publico sempre foi erguida fora
dos centros urbanos, comumente em terrenos carentes de infraestrutura, equipamentos publicos,
servicos essenciais e oferta de emprego, ou seja, dificultando a saida dessas familias da situacéo de
vulnerabilidade.

2.1.4.Este modelo de producéo habitacional adotado pelos entes publicos com reducao dos custos,
por meio da aquisicdo de terras longinquas e baratas, e producdo em larga escala (construcéo de
conjuntos em grandes lotes) contribui para o agravamento do processo de periferizacgéo,
necessitando de novos instrumentos que permitam moradia adequada e bem localizada.

2.1.5.Neste contexto, se insere o desafio do Municipio em promover politicas habitacionais

inovadoras capazes de contribuir com a redugdo do déficit habitacional sob a nova perspectiva
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urbanistica, com aproveitamento de areas ja ocupadas na cidade, que dispdem de infraestrutura,

Servigos e transportes.

2.1.6.0 Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), o Sistema Nacional de Habitagcéo de
Interesse Social (SNHIS, Lei Federal n® 11.124/2005) e a Lei de Regularizacdo Fundiaria de
Assentamentos Urbanos (Lei Federal n® 13.465/2017), sdo avancos significativos que trazem a baila
o direito & moradia como questdo central, apresentando institutos juridicos importantes a sua
concretizacdo, tais como a edificacdo ou a utilizacdo compulsérios do solo urbano nédo edificado,

subutilizado ou ndo utilizado.*

2.1.7.Estudos?® apontam que o Brasil tem mais de 6 milnhdes de imdveis desocupados, nimero
superior ao déficit habitacional, que é de 5,4 milhdes de unidades, revelando a necessidade de mapear
as areas em que estdo situados tais imdveis e a maior concentracdo do déficit habitacional, para
aplicacdo de politicas habitacionais de aproveitamento dessas areas ja ocupadas na cidades, que
dispdem de infraestrutura urbana e servicos essenciais instalados.

2.1.8.0 cenério atual desperta nos governos locais a necessidade de refletir se a construcdo de
conjuntos habitacionais é a solucdo mais efetiva para o problema do déficit habitacional, que via de
regra afeta familias de baixa renda com ganhos mensais de até 03 (trés) salarios minimos, que ocupam
solos inapropriados e areas de riscos, classificadas como habitagcdes precarias/improvisadas, que
passam a exigir do poder publico maior atencdo e acdes para mitigar e corrigir 0s prejuizos com
catastrofes naturais.

2.1.9.A realidade do Municipio de Marica ndo se distancia do cenério brasileiro quanto a questdo
de déficit habitacional considerando a expansdo imobiliaria vivenciada® em areas com infraestrutura
estabelecidas e o aumento da “especulagdo imobiliaria”, o que eleva o valor de venda e
consequentemente a exclusdo de parcela da populagdo ao acesso a tais imdveis, posto as condicdes
econdmicas.
2.1.10.A expansdo imobiliaria, por sua vez, traz a0 Municipio um paradoxo com a construcdo de

novas casas e 0 aumento de moradias desabitadas, em razdo de que, em muitas dessas, 0s

1 Artigo 5° da Lei n. 10.257/2001 - Estatuto das Cidades.

2Disponivel em: https://www2.senado.leg.br/bdsf/bitstream/handle/id/513614/noticia.html?sequence=1. Acesso em:
Abr/2022.

3 Disponivel em: https:/creci-rj.gov.br/marica-vive-boom-imobiliario/ Acesso em 20/04/2022 / Disponivel em:
https://www.marica.rj.gov.br/2021/05/04/prefeitura-atualiza-cadastro-imobiliario-com-uso-do-georreferenciamento-
aereo/ Acesso em: Abr/2022.
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proprietarios, visando a valorizacdo futura para venda com valores elevados, as deixam fechadas,
descumprindo assim a funcéo social da propriedade.

2.1.11.Situacdo que exige do Municipio a¢cdes com o intuito de “desatravancar” as maneiras de
promover politicas habitacionais “inclusivas”, inserindo as familias sem moradia em locais ja
habitaveis, sem distancia-los da infraestrutura urbana ja consolidada, mitigando a excluséo territorial
e ocupac0es irregulares ou em areas de riscos.

2.1.12.Neste contexto se insere a necessidade do Municipio em identificar os imdveis aptos a
moradia imediata bem como a sua localizagéo, para formacéao de Parque Imobiliario (cadastro) capaz
de subsidiar futuras aquisicdes para atender as politicas habitacionais, cooperando para reducdo do
déficit habitacional local, sob um novo conceito de producdo habitacional, agregando melhorias em
uma regido ja povoada ao inves de levar essas familias para areas que carecem de urbanizagdo do

“zero”.

2.1.13. A proposta com a formacao do Parque Imobiliario é viabilizar de forma estruturada e ordenada
a aquisicdo de imdveis, apds as devidas tramitacdes legais - em especial autorizacdo legislativa, por
este Poder Publico para serem destinados a populacdo de menor renda o acesso a habitacdo digna,
por meio de politicas publicas com viés inclusivo, mediante estratégia de insercdo dessas familias em

areas urbanas consolidadas, com transportes, posto de salde, escolas entre outros.

2.1.14.0 Municipio de Marica tem adotado acdes a fim de contribuir para o fortalecimento da
Politica Habitacional tais como: Habitacdo de Interesse Social (Lei n. 2.598.2015); Melhorias
Habitacionais (Lei n. 2.810/2018); Locacédo Social (Lei n. 2.831/2018); Regulariza¢do Urbanistica e
Fundiaria - "Programa Endere¢o Certo”. Tais agdes tém possibilitado a parcela da populagdo ter
acesso a moradia, sendo necessario ainda, ampliar o poder de atuagcdo por meio de aproveitamento

de imQveis ja existentes que ndo estdo atendendo a sua fungéo social.

2.1.15.0 desafio da Politica Habitacional em Marica € grande e tende a se ampliar com o crescimento
populacional urbano, experimentado pelo municipio na dltima década (2010 a 2020), decorrente,
principalmente, de fluxos migratdrios originarios de outras cidades do estado do Rio de Janeiro, com
acréscimo de quase 30% (trinta por cento) de habitantes®.

2.1.16.Neste prisma, o Municipio deve buscar o desenvolvimento e a oferta de alternativas

habitacionais, a fim de reduzir de forma efetiva o déficit e a inadequacdo de moradias, melhorando

4 Disponivel em https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/ri/marica.html| Acesso em 20/04/2022
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condicdes de vida e habitabilidade, inibindo a ocupacdo desordenada do solo e de areas com risco
ambiental e/ou social, garantindo o atendimento das fungdes sociais da cidade, da propriedade urbana
e o direito a moradia digna, com o aproveitamento de construcdes j& existentes diminuindo os vazios

urbanos ( imdveis 0ciosos).

2.2. Do Credenciamento

2.2.1.0 credenciamento apesar de ndo se tratar de uma modalidade de licitagdo é um procedimento
auxiliar que vem contribuindo com o Poder Publico quando este carece de realizar contratacdes
simultaneas em condi¢6es padronizadas.

2.2.2.A lei n. 8.666/93 ndo tem previsdo expressa quanto a sua formalizacéo e realizagéo, sendo
modelado pela doutrina com base na inexigibilidade de licitacdo, pressupondo a pluralidade de
interessados e a indeterminacdo do niumero exato de prestadores suficientes para a adequada prestacao
do servico, de forma que quanto mais interessados na execucdo do objeto, melhor sera atendido o
interesse publico.

2.2.3.0 objeto em questdo se alinha a esfera da pluralidade, posto a necessidade de credenciar o
maior nimero de imoveis, viabilizando a formacéo de Parque Imobiliario no ambito Municipal, para
identificacdo das edificacfes residenciais disponiveis em areas urbanas, aptas a serem adquiridas pelo
Municipio para alocagdo nos Programas Habitacionais, fomentando a moradia para familias de baixa
renda, contribuindo com a reducéo do déficit habitacional.

2.2.4. A reducdo do déficit habitacional, neste contexto, encontra-se alinhada a nova concepcao
urbanistica sobre a Cidade, que vem impulsionando a promoc¢do de moradias em areas centrais, ja
com infraestrutura urbana abundante, com pragcas, escolas, postos de salde, equipamentos culturais,
calgadas entre outros, permitindo que familias que estdo na fila por habitacdo sejam alocadas
diretamente nesses espacos ndao ocupados (desuso, vazio), cumprindo a fungdo social da propriedade
nos termos do Estatuto da Cidade e da Constituicio Federal.®

2.2.5.0 credenciamento nestes parametros inviabiliza a competi¢do, o que por si so ja elimina a
regra de promover processo de licitagdo, posto que neste caso, considerando as particularidades do
objeto, esta podera ser prejudicial ao interesse publico, em razdo de sua singularidade pela existéncia

de multiplos imdveis aptos a comporem o Parque Imobiliario.

5> MORADIAS VAGAS: UM PRECIOSO RECURSO DESPERDICADO. Nadalin, Vanessa Gapriotti. Disponivel em:
http://repositorio.ipea.qov.br/bitstream/11058/9752/1/brua_19 nota 2.pdf. Acesso em Abr/2022
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2.2.6.Além da singularidade do objeto e a necessidade de um numero maior de imdveis
credenciados ndo ha disputa pelo valor, o preco para eventual aquisicdo esta previamente limitado
por esta Municipalidade com base na pesquisa de mercado realizada, e critérios objetivos a serem
auferidos por técnicos em vistoria aos imoveis, que deverdo atender condi¢cbes minimas de
habitabilidade.

2.2.7.Assim, ap6s a formacéo do cadastro dos imdveis, a avaliagdo social referente as necessidades
dos beneficiarios e autorizacdo legislativa, os imoveis credenciados poderdo ser objeto de aquisicao
por esta Municipalidade para destinacdo as politicas habitacionais, ndo excedendo valores maximos
ja pré-definidos por esta Municipalidade, corroborando com a inexisténcia de competicao entre as
interessados ao credenciamento.

2.2.8.Portanto, o credenciamento sucedera por meio de Chamamento Publico para credenciar
imodveis habitaveis que atendam as condicbes pré-estabelecidas neste Termo de Referéncia e
instrumento convocatdério, ndo havendo, portanto, concorréncia excludente entre os
interessados e impedimento legal nos termos da lei n. 8.666/93, possibilitando, mediante
formacdo do Parque Imobilidrio dados necessarios dos imoéveis para o planejamento e
desenvolvimento das politicas publicas habitacionais, no que tange a moradia digna para as

familias em situacéo de vulnerabilidade.

3. DISPOSITIVO LEGAL

3.1. Esse Termo de Referéncia foi elaborado segundo os dispositivos legais, a saber:

Constituicdo Federal

Lei Federal n. 8.666, de 21 de junho de 1993, e alteracdes;

Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade

Lei organica do Municipio;

Lei Municipal n. 2.598.2015 - Habitacdo de Interesse Social;

Plano Plurianual;

Plano Diretor;

Decreto Municipal n. 158/2018;

Demais legislacéo pertinente ao credenciamento e politicas habitacionais;

4, CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL PARA CREDENCIAMENTO

4.1. Poderdo ser credenciados para compor o Parque Imobilidrio da Secretaria Municipal de

Habitacdo e Assentamentos Humanos os imoveis localizados em area urbana consolidada (Lei
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complementar n° 207 de 16 de junho de 2010), dotados de condicdes de habitabilidade, que atendam
as caracteristicas a seguir:

a. livre, desembaragado de 6nus e desimpedido de quaisquer coisas e/ou pessoas;

b. novo ou usado;

c. ser exclusivamente residencial e ndo de uso misto;

d. situado em local assistido por sistema de transporte pablico;

e. possuir abastecimento de energia elétrica e &gua individual, no ultimo caso podendo se d& por

rede ou poco artesiano.

4.2. A edificagdo do imdvel deverd estar em boas condi¢Bes de uso no que tange aos elementos
de: estrutura, cobertura, alvenarias pisos, pintura em geral, esquadrias, fechaduras, instalacdes
elétricas, hidraulicas, sanitarias, ventilacdo, incluindo os equipamentos sanitarios, pia de cozinha e
lavatorio.

4.3. N&o serdo credenciados os imdveis que apresentarem problemas que comprometam ou
venham comprometer a salde e seguranca das familias, tais como: trincas e fissuras, porosidade,
infiltracdo, rachaduras, carbonatacdo (corrosdo na estrutura), mofos, manchas e bolhas entre outros
que possam prejudicar a utilizacdo/moradia, devendo estar plenamente apto ao uso regular, livre de
entulhos e restos de obra, com todos os ambientes e superficies internas e externas limpas, aspirados
e higienizados, inclusive reservatorios de agua, banheiros, pisos, forros, fachadas, telhas, calhas, lajes,
etc.

4.4. Os imoveis deverdo possuir como comodos minimos 01 (um) banheiro; 01 (uma) sala; 01
(uma) cozinha; 01 (uma) area de servico, dispondo de area construida:

a. minima de 45m2 para 02 (dois) dormitorios;

b. minima de 65m2 para imdveis a partir de 03 (trés) dormitérios.

4.4.1.Considera-se area Util as areas internas do imdvel excluindo as paredes (medida pelo piso).
Para fins do somatorio das areas (ambientes), devem ser calculadas todas as areas CUteis,
desconsiderando apenas a area de garagem (caso esta possua), sendo esta coberta ou néo.

4.4.2.E desejavel que a edificacio atenda 8 ABNT NBR 15.575:2013, no que for aplicavel.

4.5. O imovel ndo poderd estar localizado em 4rea situada em faixas “non aedificandi” ao longo
das Estradas Municipais, oleodutos, gasodutos, linhas férreas, avenidas e faixas marginais as estradas
estaduais, federais, e ainda em faixas de dominio das concessionarias.

4.6.  Os requisitos minimos de habitabilidade previstos para o credenciamento dos imdveis serdo
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auferidos pela Comissdo Técnica na Visita Técnica (item 11 deste Termo de Referéncia), cujas

condicOes deverdo ser mantidas ao longo da vigéncia do credenciamento.

5. VALOR

5.1. O preco a ser pago por esta Municipalidade em cada eventual aquisi¢do, apos a formacao do
Parque Imobiliario, Relatorio Social e Autorizacdo Legislativa ndo poderd, em nenhuma hipotese,
exceder o montante, por imével de:
a. R$210.500,00 (duzentos e dez mil e quinhentos reais) para 0s que possuirem no minimo 02
(dois) dormitorios;
b. R$ 353.750,00 (trezentos e cinquenta e trés mil setecentos e cinquenta reais) para 0s que
possuirem no minimo 03 (trés) dormitorios.
5.2. O valor final a ser pago ao interessado por eventual aquisicdo dos imdveis observara 0s
aspectos técnicos e mercadoldgico como fator de Correcdo (padrdo acabamento/conservacao) e de

localizacdo, tendo como base o valor apresentado na tabela abaixo, que devera ser utilizada como

referéncia para afericdo pela Comissao Técnica na vista técnica (item 11 deste Termo de Referéncia):

. . Baixo — 1,00
1 Imo_vel deverd con_ter O? quarto, Ol_sala, 01 R$ 173.790,00| Médio — 1,05 Regular — 1,00
cozinha, 01 banheiro e area de servico Alto - 1.10 Bom - 1,10
a7 ;
Imével devera conter no minimo 03 quartos, Baixo — 1,00 Reqular — 1.00
2 01 sala, 01 cozinha, 01 banheiro e &rea de R$ 291.915,00| Médio — 1,05 g '
. Bom-1,10
Servico Alto - 1,10

Tabela n.01

5.3. O valor base utilizou como parametro o preco médio de mercado do metro quadrado® e o valor
méaximo foi estimado levando em consideracdo os precos médios de mercado aplicados para compra
e venda de imodveis, delimitando por distrito, abrangendo os bairros que concentram a maior

oferta/disponibilidade de imdveis na ocasido da pesquisa.

5 https://www.proprietariodireto.com.br/preco-m2-marica
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5.4. O quantitativo foi ponderado com base nos dados intersetoriais de demandas habitacionais
indicadas no Diagnostico de Revisdo do Plano Diretor’, aplicando-se o percentual de
aproximadamente 10% (dez por cento) sobre a estimativa do déficit habitacional atual, somando-se
as demais acOes desenvolvidas pela Secretaria, reduzindo-se 03 (trés) unidades, visto a aquisicao

realizada por meio da Chamada Publica n° 01/2021.

5.4.1.Para o critério de avaliacdo fator de Correcdo (padrdo acabamento/conservacdo) o

ofertante observara as sequintes caracteristicas do imével:

I.  Padréo Baixo: imdveis com cobertura de telha de fibrocimento; Piso em cimento liso; paredes

embocadas; tinta 22 qualidade; portas e janelas comuns;

II.  Padrdo Médio: imdveis com cobertura de laje ou telha colonial ou sobre forro de pvc ; piso

em ceramica comum; tinta de 22 qualidade; portas e janelas comuns; com reservatério de 4gua;
. Padrd@o Alto: imdveis com cobertura em laje acabada ou sobre sobre forro de gesso ou
madeira; todos os comodos construidos em alvenaria; paredes embogadas, rebocadas,
emassadas e pintadas com tinta PVA de 12 qualidade, banheiro e cozinha azulejados; piso de
ceramica; portas e janelas de madeira ou aluminio de boa qualidade; com reservatério de agua.
5.4.2.Caso o imdvel possua caracteristicas que se enquadre em mais de um padrdo do fator de
correcdo devera ser atribuido pela Comissdo Técnica aquele em que for identificado a maior
quantidade de itens da descricao.
5.4.3.Havendo empate no quantitativo das descri¢cbes entre os padrdes prevalecerd o de melhor

classificacéo.

5.4.4.Para o critério de avaliacdo fator Localizacdo o ofertante observarad as sequintes

caracteristicas do imovel:

I. Padrdo Regular: Estar localizado em area urbana consolidada, vizinho a bairro que possua

no minimo escola publica e postos de atendimento a salde e assisténcia social.
Il.  Padrdo Bom: Estar localizado em area urbana consolidada, em bairro que possua ho minimo

escola publica e postos de atendimento a satde e assisténcia social.

5.4.3. O calculo do valor final do imdvel serd atribuido pela Comissdo Técnica da sequinte
forma:

" Produto 3 - Diagnostico Técnico - Revisdo do Plano Diretor - https://www.marica.rj.gov.br/plano-diretor/
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I.  Valor base x fator padrdo de acabamento/conservacdo x fator localizagéo.

5.5.  Ovalor total global estimado para o presente credenciamento, a serem utilizados nas eventuais
aquisicoes € de R$ 16.626.250,00 (Dezesseis milhdes, seiscentos e vinte e seis mil e duzentos e

cinquenta reais).

6. DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas com a aquisicao dos imoveis correrdo a conta da seguinte dotacao:

e Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos, por meio do Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social de Marica.
Programa de trabalho: 76.01.16.482.0032.2.034
Caodigo de despesa: 4.4.90.61
Fonte de recurso: 206 ou 236

7. DO LOCAL E PRAZO PARA O CREDENCIAMENTO

7.1. O prazo de vigéncia deste credenciamento é de 12 (doze) meses a contar da sua publicacéo,
podendo ser prorrogado por igual periodo, conforme necessidade da administragéo.

7.2.  Os interessados poderdo se credenciar, apresentando suas propostas e 0s documentos de
habilitacdo no prazo maximo de 12 (doze) meses, a contar da publicacdo do edital, junto a Secretaria
de Habitacdo e Assentamentos Humanos situada a Rua Alvarez de Castro, n. 586, CEP 24900-880 —

Centro - Marica - RJ de segunda a sexta-feira, no horario de 8h as 17h.

8. DA CONDICAO PARA PARTICIPACAO NO CREDENCIAMENTO

8.1. Poderdo participar do Credenciamento pessoas juridicas ou fisicas proprietarias de imoveis
localizados no Municipio de Marica/RJ que preencham todas as condic¢Ges previstas neste Termo de

Referéncia, incluidos seus anexos e na legislacéo pertinente;

8.2. Nao poderao participar do Credenciamento, proprietarios de imoveis que sejam, conjuge,
companheiro ou parente e afim até o terceiro grau de servidores da Secretaria de Habitagdo e

Assentamento Humanos, nos termos da legislacdo municipal.
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8.3.  Sera vedada a participacao no credenciamento de pessoas juridicas:

I. Declaradas inid6neas por ato do Poder Publico;

Il. Com faléncia decretada, salvo em recuperacéo judicial e/ou extrajudicial,
I11. Em dissolucdo ou em liquidacgéo;

IV. Suspensa de licitar e contratar com a Administragdo Municipal de Maricg;

8.4. A participacdo neste certame implica ciéncia e concordéancia do interessado com todos 0s

termos deste Termo de Referéncia, inclusive as condi¢des tracadas para a possivel contratacéo.

9. DA HABILITACAO AO CREDENCIAMENTO

9.1. Da Proposta

9.1.1.A proposta consiste no meio formal do interessado manifestar sua vontade em credenciar o
seu imovel para compor o Parque Imobiliario da Secretaria Municipal de Habitacdo e Assentamentos
Humanos, disponibilizando-o para eventual aquisi¢cdo pelo Municipio para fins de promocdo das
politicas habitacionais.

9.1.2.A proposta devera ser apresentada em conformidade com o modelo do ANEXO A - Modelo
de Proposta, contendo:

a. identificacdo do(s) proprietéario(s) do imdvel, e, se for o caso, do(s) seu(s) procurador(es), com

nome legivel e assinatura;

b.o prego proposto (valor de venda), em Real (R$), até o limite estabelecido no item 5 deste Termo

de Referéncia;

c.demonstracdo das caracteristicas e condi¢gdes minimas do imével a ser credenciado, com

apresentacao de fotos recentes, internas e externas;

d.informagdes adicionais do imodvel, podendo ser preenchido o campo “informagdes
complementares” do Anexo mencionado ou em formato de memorial descritivo, elaborado de

forma objetiva.
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9.1.3.As propostas apresentadas terdo prazo de validade concomitante ao deste credenciamento,
item 7, permanecendo validas durante os eventuais procedimentos de aquisi¢do até a transferéncia
definitiva de propriedade.

9.1.4.A elaboracdo da proposta para o presente Chamamento ndo implica qualquer compromisso
na efetivacdo da contratacdo por parte da Administracao, ficando os interessados responsaveis por
sua proposta no prazo de validade estabelecido.

9.1.5.As propostas que ndo estiverem em consonancia com as exigéncias deste Termo de Referéncia
serdo desconsideradas.

9.1.6.0 proponente deverd no ato da proposta dar ciéncia, mediante declaracdo, que eventuais
dividas tributarias que recaiam sobre o imdvel serdo abatidas do valor a ser pago por esta
Municipalidade pela aquisi¢éo, nos moldes do item 16 deste Termo de Referéncia.

9.2. Apresentagdo Documental

9.2.1.A apresentacdo documental é indispensavel para andlise da habilitacdo do interessado e
verificacdo das condicOes legais de regularidades e disponibilidade do imdvel a ser credenciado para
eventual futura aquisicdo pelo Municipio.

9.2.2.0s interessados deverdo apresentar os documentos abaixo listado pertinente ao imoével a ser
credenciado:

a.Certidao do Registro Geral de Imdveis, constando a matricula atualizada deste e indicacdo do
atual proprietario (Ex. inteiro teor, nus reais, vintenaria e outras);

b.Certidao de distribuicdo de agdes reais e reipersecutdrias que possa pesar sobre o imovel;

c. Certiddo de situacdo fiscal junto ao Municipio de Marica relativa IPTU/Taxas
Imobiliarias/Taxas condominiais e demais tributos que incidam sobre o imdvel, acompanhada
da declaracéo prevista no item 9.2.4 “e” deste Termo de Referéncia, na existéncia de débito

junto a esta Municipalidade;

d. Habite-se/Aceite-se fornecido pela Prefeitura Municipal registrado no competente Servico de

Registro de Imoveis, quando existir;

e. Informacdo bésica do imdvel junto a prefeitura, com os dados sobre Coeficiente de

Aproveitamento, Taxa de Ocupacdo, Zoneamento Urbano, Area Construida, entre outras
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informacdes relevantes a serem consideradas na avaliacdo do imdvel;

f. Copia de Convencédo de Condominio e copia das Ultimas trés atas de reunido de condominio,

se o imadvel for em condominio;

g. Declaracdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico, com firma
reconhecida, se o imdvel for em condominio;

h.Comprovante de quitacdo do abastecimento de agua e energia elétrica, quando houver, ou
declaragdo com a devida justificativa pela ndo apresentacao;

9.2.3.Devera ser apresentado ainda os respectivos documentos do(s) proprietario(s) do imovel:
a.Cdpia dos documentos de identificacdo se tratando de pessoa fisica, Carteira de Identidade e
CPF, e se tratando de pessoa juridica o respectivo ato constitutivo e eventuais modificacfes
acompanhado dos documentos de identificacdo dos sécios, bem como do representante

legal, se for o caso;

b.Certiddo de Nascimento (solteiro) ou Casamento (se casado) acompanhado do respectivo
documento de identificagdo do cénjuge, de acordo com o caso;

c. Comprovante de residéncia;
d. Certiddo referente acdes civeis e de executivos fiscais;
e. Certiddo da Justica Federal,

f. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou

sede, ou outra equivalente, na forma da lei;
g. Certiddo negativa de débitos trabalhistas;
h. Certidao de interdic&o, tutela e curatela - RCPN;

i. Certiddo de faléncia ou concordata e negativa de FGTS, em se tratando de empresa.

9.2.4.Para fins de credenciamento caberd ao proprietario apresentar as seguintes declaragdes:

a.que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de inviabilizar o
processo de aquisicdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
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cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagcdo por
parte da comissao designada;

b.que ndo pesa contra si, declaracdo de inidoneidade, expedida por 6rgdo da Administracdo
Publica de qualquer esfera do governo;

c.afirmando a veracidade dos documentos apresentados, a sujei¢do aos termos do presente
Termo de Referéncia;

d.anuindo/concordando com as condicOes estabelecidas neste Termo de Referéncia e seus
anexos;

e.dando ciéncia que eventuais dividas tributéarias que recaiam sobre o imdvel serdo abatidas do
valor a ser pago por esta Municipalidade pela aquisicao.

9.2.5.As certiddes deverdo estar no prazo de validade indicado na mesma. Inexistindo o prazo sera
considerado valido aquelas emitidas com até 90 (noventa) dias a contar da sua data de emisséo.

9.2.6.As certiddes relativas aos proprietarios, quando couber, deverdo ser emitidas no Municipio de
Marica e no local onde este reside, bem como em nome do conjuge, caso seja casado;

9.2.7.0s interessados poderdo apresentar as declaragdes nos moldes dos Anexos do Termo de
Referéncia.

9.2.8.No caso de representacdo do(s) proprietario(s) cabera ser apresentado o(s) respectivo(s)
instrumento(s) de mandato(s), com poderes especificos para representa-lo(s) em relacdo a este
credenciamento.

9.2.9.0s documentos poderdo ser apresentados no original ou em cépia devidamente autenticada
ou conferidas com o original por servidor da Administracdo mediante apresentacdo do original para
conferéncia, ressalvados aqueles elaborados e firmados pelo proprio interessado.
9.2.10.0s documentos em via original fardo parte do processo e ndo serdo devolvidos ao interessado.
9.2.11.A proposta (Anexo A) e a documentagdo para o credenciamento deveréo ser entregues em ato
unico e conjunto por meio de envelope fechado, pessoalmente, no prazo estipulado no item 7 deste
Termo de Referéncia.
9.2.12.Ap6s o encerramento do prazo para apresentacdo da proposta e documentacdo, ndo sera
permitida a inclusdo ou retirada de documentos, salvo justificativa devidamente motivada e

autorizada pelo Secretario Municipal de Habitacdo e Assentamentos Humanos.


http://www.marica.rj.gov.br/

Prefeitura de Marica
Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos
www.marica.rj.gov.br

10. DA ANALISE DOCUMENTAL/PROPOSTA, DIVULGACAO DOS RESULTADOS E
RECURSOS

10.1. A andlise da proposta e da documentacdo apresentada pelos interessados ao credenciamento
sera promovida pela Secretaria de Habitacdo por intermédio dos responsaveis legalmente
instituidos (Comisséo Técnica) e consistira no exame da conformidade de tais documentos com o

exigido neste Termo de Referéncia.
10.2. Caberd a Comissdo Técnica:

a. Vverificar a autenticidade das certiddes apresentadas pelos interessados conferindo e
acostando-as ao processo de credenciamento;

b. exigir, sempre que necessario, informagdes complementares e realizar diligéncias a fim de
viabilizar o adequado exame da proposta e verificar a autenticidade de documentos e
informacdes prestadas;

c. verificar todos os documentos apresentados e na auséncia ou omissdo de qualquer informacéo
realizara buscas, inclusive em sites de 6érgdos oficiais, a fim de confirmar que o interessado

nédo se enquadra em alguma das situacdes que impossibilitam o credenciamento.

10.3. O prazo para analise documental sera de até 30 dias Uteis, contados da data de apresentacdo
da proposta/documentos, salvo situacdo excepcional, devidamente justificada pelos responsaveis
pela analise e ratificacdo do titular da pasta, devendo ser amplamente divulgada eventual
prorrogacao.

10.4. O resultado da analise documental serd divulgado informando se a proposta/documentos
apresentados do(s) imdvel(is) esta(do) apto(s) a prosseguir para a préxima etapa do credenciamento
(visita técnica), a ser publicada no sitio eletrbnico do Municipio de Marica

(https://www.marica.rj.gov.br) e no Jornal Oficial do Municipio - JOM.

10.5. Os interessados poderéo recorrer do resultado protocolando o seu recurso junto a Secretaria
de Habitacdo e Assentamento Humanos, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do
primeiro dia Util subsequente a data da divulgacéo, ficando, nesse periodo, autorizada vista ao seu

processo na Secretaria.


http://www.marica.rj.gov.br/

Prefeitura de Marica
Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos
www.marica.rj.gov.br

10.6. Os recursos interpostos em desfavor da analise documental/proposta deverao ser apreciados
no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, podendo o técnico/avaliacdo reconsidera-lo ou encaminhéa-lo
para analise da Autoridade Superior, que tera igual prazo para proferir a deciséo.

10.7. Os resultados dos recursos interpostos serdo igualmente publicados no sitio eletrénico do
Municipio de Marica (https://www.marica.rj.gov.br) e no Jornal Oficial do Municipio - JOM

indicando o(s) imovel(is) apto(s) a prosseguir(em) na etapa subsequente do credenciamento (visita
técnica).

10.8. O recurso limitar-se-a a questdes de habilitacdo, e caso sejam anexados documentos nesta

fase a data para fins credenciamento sera considerada a de interposicéo do recurso.
10.9. Né&o serdo admitidos:

a. recursos por via postal, fax ou correio eletrénico;
b. intempestivos, imotivados e meramente protelatorios;

c. mais de um recurso do interessado versando sobre 0 mesmo motivo de contestacao.

11. DA VISITA/VISTORIA TECNICA

11.1. Findando a analise documental/proposta o(s) imdvel(is) apto(s), passara(ao) por vistoria in loco
para confirmacdo das informacgdes prestadas pelo interessado, a ser feita pela Comissdo Técnica
instituida pela Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos.

11.2. A Comissdo Técnica designada para realizar a visita técnica devera:

a. preencher a Lista de Verificacdo - Check list (Anexo D deste instrumento), observados os
aspectos técnicos, de Correcdo (padrdo acabamento/conservacao) e de localizacdo, para fins
ratificacdo/retificacdo do valor proposto pelo interessado, conforme estabelecido no item 5
deste Termo de Referéncia;

b. Emitir parecer quanto da edificacdo atestando as condi¢des de habitabilidade do imoével, em
particular no que se refere a seguranca e condi¢Ges de uso da estrutura, acessibilidade,
instalagdes elétricas e hidraulicas do imovel.

11.3. A visitatécnica devera ser previamente agendada junto ao proprietario do imovel por meio dos

dados de contatos fornecidos na proposta, os quais devem permanecer atualizados (item 12), cabendo
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no ato de sua realizacdo, os membros da Comissdo Técnica estarem devidamente munidos de
identificacdo funcional.

11.4. Na&o sendo possivel contato pelos dados informados do interessado, serd publicado comunicado
no Jornal Oficial do Municipio, devendo o proprietario comparecer na Secretaria de Habitacdo e
Assentamentos Humanos em um prazo de até 03 (trés) dias Uteis, 0 ndo comparecimento dentro deste
prazo implicard em inabilitagéo.

11.5. Podera haver prorrogacdo do prazo para a realizagdo da visita técnica para avaliacdo dos
imoveis, a critério da administracdo, desde que justificado, em todas as hipoteses e com ampla
divulgacéo, o prazo nao podera ultrapassar a validade deste Termo de Referéncia.

11.6. Concluida a visita técnica do(s) imdvel(is) a Comissdo Técnica devera emitir Relatério Final
com parecer justificando a ratificagdo/retificacdo do valor proposto pelo interessado, cujo resultado,
contendo os valores auferidos, serdo divulgados no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de Marica
(https://www.marica.rj.gov.br) e no Jornal Oficial do Municipio - JOM.

11.7. Em eventual aquisicdo dos imdveis, devera ser observado, para fins de pagamento, o valor
auferido pela Comisséo Técnica na visita técnica, constante de seu Relatério Final acompanhado do
parecer e publicacéo, sendo vedado o pagamento de valores distintos aos apurados nos moldes dos
fatores de correcao estabelecidos no item 5.

11.8. Os interessados que ndo concordarem com a avaliacdo da Comissdao Técnica, no que tange a
ratificacdo ou retificacdo dos valores propostos, poderdo recorrer do resultado publicado em relacéo
a Visita Técnica, apresentando suas razdes devidamente fundamentadas e por escrito, no prazo
méaximo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do primeiro dia Gtil subsequente a data da divulgacao,
ficando, nesse periodo, autorizada vista ao seu processo na Secretaria de Habitacdo e Assentamento
Humano.

11.9. Findando os prazos recursais serd divulgada o resultado no sitio eletronico da Prefeitura
Municipal de Marica (https://www.marica.rj.gov.br) e no Diario Oficial do Municipio, contendo o

endereco, localizacdo do imdvel e valor final auferido para fins de eventual aquisicéo.

12. DO CREDENCIAMENTO

12.1. O proprietario e/ou representante legal dos imdveis habilitados nas etapas de analise

documental e visita técnica, item 11 deste Termo de Referéncia, deverdo assinar o Termo de
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Credenciamento no prazo maximo de 10 (dez) dias, contados da publicacéo do resultado final, sob
pena de decair do direito de credenciamento.

12.2. Todos os interessados que satisfizerem os requisitos deste Termo de Referéncia serdo
credenciados, compondo o Parque Imobiliario da Secretaria da Habitacdo e Assentamento Humanos,
subsidiando eventual aquisicdo para atender as politicas publicas habitacionais, porém, ndo ha
obrigatoriedade de contratacao.

12.3. O credenciado deverd manter, durante o prazo deste credenciamento, todas as condicGes de
habilitacdo previstas neste Termo de Referéncia, sendo de sua responsabilidade informar eventual
venda do imovel para terceiros, para fins de atualizacdo do Parque Imobiliario e descredenciamento.
12.4. O credenciamento ndo implica em obrigatoriedade de aquisicdo do imovel ou de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas em qualquer uma das fases deste procedimento, reservando-se
ao Municipio o direito de adquirir pelo imével que melhor atenda ao interesse publico, mediante ato

justificado dos técnicos responsaveis.

12.5. A Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos, por meio da Comissdo Técnica
constituida, sera responsavel pela gestdo do credenciamento, bem como responsavel pela sua

fiscalizacéo e controle.

13. OBRIGACOES DO CREDENCIADO

13.1. Manter, durante o credenciamento, todas as condicGes de habilitacdo e qualificacOes
exigidas neste Termo de Referéncia e cumprir todos os itens e obrigacfes previstas, independente

de transcricéo.

13.2. Manter atualizado os dados de contatos informados, bem como as informagdes do imovel
credenciado.

13.3. Permitir a visita técnica do imovel pela Comissdo Técnica designada pela Secretaria de
Habitacdo e Assentamentos Humanos, mediante combinacéo prévia de dia e hora;

13.4. Além das obrigacdes resultantes da aplicacdo da Lei n° 8.666/93 e demais normas
pertinentes, sdo obrigacdes do proprietario do imovel credenciado, quando da eventual aquisicéo:
13.4.1. Entregar o imovel livre e desembaracado de quaisquer 6nus;

13.4.2. Entregar o imovel em estrita observancia as especifica¢fes contidas neste Termo de
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Referéncia e de sua proposta;

13.4.3. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
decorrentes do imovel;

13.4.4. Substituir, sem custos adicionais e no prazo de 20 (vinte) dias, qualquer item defeituoso,

deteriorado por ocasido da entrega do imovel.

14.  OBRIGACOES DO MUNICIPIO

14.1. Dar publicidade a todos os atos do credenciamento por meio do seu sitio eletrénico ou Jornal
Oficial.
14.2. Responsabilizar-se pela afericdo do valor do imdvel a ser credenciado de acordo com 0s
fatores de correcao estabelecidos neste Termo de Referéncia.
14.3. Além das obrigacdes resultantes da aplicacdo da Lei n® 8.666/93 e demais normas pertinentes,
sdo obriga¢des do Municipio, quando da eventual aquisicdo do imovel:

14.3.1. Efetuar o pagamento conforme estabelecido neste Termo de Referéncia;

14.3.2. Dar ao credenciado as condi¢cdes necessarias a regular execucdo do Contrato conforme
especificado neste Termo de Referéncia;

14.3.3. Realizar vistoria nos imoveis para fins de verificagdo do estado de conservacgdo,
habitabilidade e informacdes declaradas pelo interessado;

14.3.4. Comunicar ao credenciado qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba;
14.4. Entregar ao credenciado os documentos de cobranca e encargos condominiais, cujo pagamento
ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,

que recai sobre o imovel,

14.4.1. Providenciar o registro e assinatura da Escritura Pablica de Compra e Venda no Cartorio de

Registro de Imoveis na Comarca de Marica.
15. DA CONTRATACAO

15.1. A contratacdo oriunda do credenciamento estard condicionada a:
a) previsdes orcamentarias, que ndo comprometa a adimpléncia da Prefeitura com os

Credenciados;
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b) demandas oriundas da Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos, no que tange a
aplicacdo de politicas habitacionais, mediante Relatorio de Priorizagdo Social, referente as
necessidades dos beneficiérios;

c) autorizacdo legislativa, conforme dispde o art. 156 da Lei Organica Municipal de Marica.

15.2.  Emanado Relatorio de Priorizacéo Social com a identificagdo dos beneficiarios e apontamento
técnico do imdvel a ser adquirido, dentre os credenciados no Parque Imobiliario, e dada a publicidade
da autorizacdo legislativa para aquisicdo deste, poderdo ser convocados para celebracdo de contrato
aqueles que melhor atendam as necessidades dos beneficiarios.
15.3. A ordem de preferéncia para processos de aquisicdo dos imoveis credenciados sera
estabelecida de acordo com a necessidade dos beneficiarios cadastrados no Programa Habitacional,
de modo a assegurar que esses permanecem proximos os equipamentos habituais (escola, trabalho
entre outros), a ser identificado em Relatério de Priorizagdo Social elaborado pelo Servico Social da
Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos, salvaguardando o interesse publico.
15.4.  As contratacdes poderdo ser efetivadas dentro do prazo de validade do credenciamento, e de
acordo com a necessidade do Programas Habitacionais, devendo o credenciado apresentar-se no
prazo estabelecido em notificacdo ou convocacdo, cujo ndo atendimento no prazo ensejara em
desisténcia, viabilizando a convocacdo do préximo credenciado, observada a ordem estabelecida no
item 15.3 deste Termo de Referéncia.
15.5. A Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos devera emitir notificacdo e convocacao
ao credenciado quando houver demanda para aquisicdo de imoveis.
15.6. A contar da assinatura do Contrato, ao credenciado cabera providenciar/atualizar todos os
documentos legais e necessarios para a lavratura da escritura publica do imével a ser adquirido pelo
Municipio, cujo pagamento sera condicionado ao ato da efetiva transferéncia da propriedade e da
posse do imdvel, com a entrega das chaves.

15.6.1. O prazo de que dispde o interessado para assinar o termo de contrato podera ser prorrogado
uma vez, por igual periodo, desde que assim pleiteado durante o transcurso do prazo original e haja
exposi¢do de motivo justo, aceito pela Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos.
15.7. Depois de assinado por ambas as partes, o extrato de contrato serd publicado na imprensa
oficial como condicéo de sua eficacia;
15.8. A publicacdo devera ser realizada até, no méaximo, o término do prazo previsto no art. 61,
paragrafo Unico, da Lei n° 8.666/93;


http://www.marica.rj.gov.br/

Prefeitura de Marica
Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos
www.marica.rj.gov.br

15.9. O Municipio assinara a Escritura, apos realizados todos os tramites necessarios, tais como,
proposta, habilitagdo documental, vistoria e avaliagdo do imdvel, credenciamento pela autoridade
competente, Relatorio de Priorizacdo Social e autorizacdo legislativa.

16. DO PAGAMENTO

16.1. O pagamento serarealizado em parcela Gnica, imediatamente depois da assinatura da escritura
publica, por meio de transferéncia ou ordem bancéria.

16.2. Cabera ao Municipio descontar dos valores a serem pagos pelo imovel, eventuais débitos
tributarios que recaiam sobre este.

16.3. E facultado ao credenciado optar pela quitagio de outros débitos tributarios em seu nome nos
moldes do art. 170 do CTN, cabendo fazer a solicitagdo em tempo héabil ao efetivo pagamento.

16.4. O pagamento das taxas e demais encargos decorrentes da aquisicdo ficardo a cargo do

Municipio.

17. DAS PENALIDADES E DESCREDENCIAMENTO

17.1. O credenciado ficara sujeito as penalidades previstas no artigo 87 da Lei n. 8.666/93 caso
apresente documentacéo falsa exigida neste Termo de Referéncia, comportar-se de modo inidéneo
ou cometer fraude, ndo mantiver a proposta pelo periodo estipulado ou qualquer outro ato prejudicial
ao credenciamento, sendo assegurado ao credenciado a prévia e ampla defesa.

17.2. O credenciado gue injustificadamente recusar-se a assinar o0 Termo de Credenciamento e/ou
possivel contrato, dentro do prazo estabelecido, implicara em seu imediato descredenciamento.
17.3. A Administracdo fica assegurada o direito de revogar ou anular o presente processo de

credenciamento, sem que caiba aos interessados quaisquer direitos a reclamagdes ou indenizagdes.

18. DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1. E facultado ao Municipio a promocdo de diligéncia destinada a esclarecer ou
complementar a instrucdo do procedimento.

18.2. Casos omissos serdo resolvidos pela Comissao responsavel pelo credenciamento do imével,
que decidira com base na legislacéo vigente.
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19. RELACAO DE ANEXOS

Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos

19.1. Fazem parte deste instrumento os anexos abaixo relacionados, 0s quais integram este Termo

de Referéncia:

Anexo A - Modelo de Proposta

Anexo B - Modelo de Termo de Credenciamento
Anexo C - Declaragdes

Anexo D - Check list para Vistoria do Imével

20. DA APROVACAO

Maricd, 29 de novembro de 2022.

Victor Dias Maia

Secretario de Habitacao e Assentamentos Humanos
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ANEXO A

MODELO DE PROPOSTA

Municipio/Estado, __ de de

Ref: Edital de Chamamento Publico n® N° 01/2022- . Para credenciamento de imoveis residenciais
em area urbana, de interessados em compor Parque Imobiliario para realizacdo de possiveis
aquisicdes pela Prefeitura Municipal de Marica, conforme interesse da administracéo, para
atendimento as Politicas Habitacionais do Municipio.

Prezada(o) Senhora(e)s,

Em atendimento ao Edital de Chamamento Pablico n° 01/2022, o (a) interessado (a)
(Nome Completo Pessoa Juridica ou Pessoa Fisica) abaixo

assinado (em caso de PF), inscrito no CNPJ/CPF n° residente na
Rua (em caso de PF),com sede na Rua

(em caso de Pessoa Juridica), por seu representante legal assinado
abaixo (inserir Nome e CPF, em caso de representante)-apresenta

proposta para credenciamento, a fim de compor Parque Imobiliario para realizacao de possiveis
aquisicdes pela Prefeitura Municipal de Marica:

QUADRO DA PROPOSTA COMERCIAL VENDA DE IMOVEL

VALOR DA PROPOSTA (R$):

DATA DA PROPOSTA:

ENDERECO DO IMOVEL:

QUADRA: LOTE: BAIRRO:

PROPRIETARIO: CPF RG:

FONE: E-MAIL:

RESPONSAVEL TECNICO (quando houver):

CREA/CAU: ART/RRT:

FONE: E-MAIL:

PROCURADOR (quando
aplicavel) CPF RG:

2 - ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL:

Regular (
Novo () Excelente( )| Bom( ) ) Ruim ()
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Marcar com (X) 0 espaco vazio correspondente.

IDADE APARENTE DO IMOVEL: ANOS

3- CARACTERISTICAS
GERAIS DO IMOVEL: DESCREVER

N° Pavimentos

N° Banheiros

N° Dormitérios

Area Construida

Estrutura

Cobertura

Forro

Piso Interno

O| O N| O O] | W[ N|

Piso Externo

=
o

Instalagdes

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

4 - LOCALIZACAO

Inserir mapa do Google Earth mostrando a localizagdo do imovel a ser credenciado e
infraestrutura do entorno (ponto de dnibus, escola, posto médico, etc.).

5— RELACAO DAS CONDICOES DA CONSTRUCAO QUANTO A:

IMPLANTACAO: descrever quanto as dimensdes do
terreno, recuos, aclive/declive, construcdo abaixo nivel da
rua, altitude, altura do imdovel, coordenadas, etc.

ESTRUTURA: relatar o tipo de estrutura, sua estabilidade e
seguranga da construcdo, (in)existéncia de patologias, etc.

ALVENARIA: relatar o tipo do material utilizado, a
presenca ou ndo de fissuras, manchas de umidade nas
paredes, piso e etc.

ESQUADRIAS: relatar o tipo de material das portas, janelas
e vitrds, estado de conservacao, pintura, seguranca, etc
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REVESTIMENTOS: relatar quanto aos revestimentos de
paredes, pisos e forros, dos comodos e &reas imidas,
externos e internos.

VENTILACAO E INSOLACAO: relatar quanto a qualidade
de ventilacéo e insolacdo nos cobmodos, dando garantia de
salubridade.

INSTALACOES ELETRICAS: relatar quanto as condicdes
das instalacGes elétricas, quadro de distribuicdo, tomadas
interruptores e etc.

INSTALACOES HIDRAULICAS E ESGOTO: relatar
quanto as condic¢des das instalacdes hidrossanitarias.

COBERTURA: relatar as condi¢des da cobertura, com
existéncia de laje impermeabilizada ou nao, telhado, beirais,
marquises, forros, etc.

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

6 - DECLARAMOS QUE O IMOVEL DESCRITO ATENDE AS SEGUINTES
CONDICOES:

N&o esta localizada em area de risco; () sim () ndo

N3o esta localizada em Areas de Protecio Ambiental,
varzeas ou areas de preservacao permanente(APP); Esta
localizado em loteamento regular e liberado para
construcao;

() sim () néo

N&o se trata de area publica; () sim () ndo

Nao se trata de area situada em faixas “non aedificandi” ao
longo das Estradas Municipais, oleodutos, gasodutos, linhas
férreas, avenidas e faixas marginais as estradas estaduais,
federais, e ainda em faixas de dominio das concessionarias;

() sim () ndo

N&o constam agdes demolitdrias, de usucapido ou de

- . . () sim () néo
nunciacao de obra nova referente ao imével em questéo;

A edificacdo apresenta condicGes de uso/moradia, possuli
acesso para via publica oficial e esta cadastrada no () sim () ndo
municipio.

Nao esta localizado em loteamento clandestino; () sim () néo

Possui acesso a agua, instalacdes sanitarias de esgoto e rede

p sim () ndo
elétrica; 9 9



http://www.marica.rj.gov.br/

Prefeitura de Marica
Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos
www.marica.rj.gov.br

Esta em perfeitas condi¢6es de salubridade, habitabilidade,

higiene e seguranca. () sim () ndo

Marica, RJ de de
Assinatura
Nome do
Proponente ou
Representante legal
CPF:

Obs.: Anexar fotografias, plantas, descri¢cdo do imovel.
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ANEXO B

MODELO TERMO DE CREDENCIAMENTO

NOME/RAZAO SOCIAL:
CPF/CNPJ/MF:
ENDERECO DO IMOVEL:

Por meio do presente, considerando a habilitacdo do proponente ao Chamamento Publico n.
XX/2022, realizado pela Prefeitura Municipal de Marica por intermédio da Secretaria de Habitagédo
e Assentamentos Humanos, venho na qualidade de representante legal deste 6rgdo credenciar o(a) o

imdvel, situado no endereco , de propriedade do
Sr. , portador(a) da Cédula de Identidade n®
CPF n° a integrar o Parque Imobiliario que serd utilizado para realizacdo de

possiveis aquisi¢Oes pela Prefeitura Municipal de Marica, conforme interesse da administracéo,
para atendimento as Politicas Habitacionais do Municipio.

Maricd, xx de Xxxxxxxx de 20xx

Secretaria Municipal de Habitagdo e Assentamentos Humanos
Servidor: Cad.

Assinatura do Proprietéario ou representante legal
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ANEXO C

DECLARACOES

O(a) proponente (Nome
Completo Pessoa Juridica ou Pessoa Fisica) abaixo assinado, CNPJ/CPF

, Na qualidade de proprietario (ou representante legal) do
imdvel situado a Rua , declara para os devidos fins de
credenciamento junto ao Municipio de Maricé que:

A. () Na&o pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de inviabilizar
0 processo de aquisi¢do. (Em caso de existir algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacéo por parte
da comissdo designada);

B. () os documentos apresentados sao veridicos, e sujeita-se aos termos do presente Termo
de Referéncia;

C. () ndo pesa contra si, declaracdo de inidoneidade, expedida por 6rgdo da Administracdo
Pablica de qualquer esfera do governo;

D. () possui ciéncia que havendo dividas tributarias que recaiam sobre o imdvel, objeto da
proposta, os valores serdo abatidos/deduzidos do valor a ser pago por esta Municipalidade
pela sua aquisicao.

E. () que tenho interesse em verificar a possibilidade de compensacdo de eventuais outros
débitos tributarios em meu nome nos moldes do art. 170 do CTN, caso meu imovel seja
selecionado para aquisicdo. (A falta de interesse na permuta ndo prejudica a proposta do
interessado, nem a coloca em desigualdade, tratando-se em apenas mais uma opcao de
quitacdo do débito), se houver.

F. () Concorda com as condi¢cOes estabelecidas neste Termo de Referéncia pela Prefeitura
Municipal de Marica por meio da Secretaria de Habitagdo e Assentamento Humano;

Local, data
(assinatura)
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ANEXO D

CHECK LIST PARA VISTORIA DO IMOVEL (uso exclusivo da Comissdo Técnica)

ENDERECO DO IMOVEL:
PROPRIETARIO: N N
CRITERIOS DE AVALIACAO PARA AFERICAO DO VALOR:

CRITERIOS DESCRICAO AVALIACAO PADRAO (Baixo/
Médio/ Alto/ Regular/
Bom)

Acabamento/ Tipo do telhado
Conservacao

Tipo do piso

Paredes

Tipo de Tinta

Tipo das Portas e
janelas

Azulejo em éareas
umidas

Localizagdo Bairro possui escola
publica e postos de
atendimento a saude e
assisténcia social ou
vizinho a bairro que
contenha tais
equipamentos

INFORMACOES ADICIONAIS
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DESCRICAO

OBSERVACOES/
AVALIACAO

Imovel 100% concluido e em
condicdo de pronta ocupacéo

Casa/apartamento completamente
finalizado com materiais de
acabamento em boas condicGes, sem
necessidade de reforma ou
recuperacao.

Idade da construcéo

Verificagdo do indicado na
proposta/documentagéo com a
edificacdo

Area total do imovel (que
consta na escritura)

Verificacdo do indicado na
proposta/documentacdo entregue e a
area existente.

Verificacdo se todas as areas
construidas ou cobertas conferem com
as areas da escritura ou do IPTU

Possibilidade de avaliacdo
arquitetonica conforme quadro
de érea

Avaliacéo da descricdo das areas e
plantas entregues na proposta.

Estado de conservacédo do
sistema estrutural

Verificacdo da existéncia de fissuras,
trincas e rachaduras visiveis que
possivelmente comprometam o
desempenho da estrutura.

Verificacdo de ocorréncia de
deformacgdes e/ou recalques
excessivos na estrutura.

Verificagdo de sinais de deterioracdo
do concreto e corrosdo da armadura,
no caso de estrutura em concreto
armado.

Em caso de estrutura metalica,
verificacdo de sinais de corrosdo nas
pecas estruturais.

Localizagdo em zona urbana
pavimentada com todas as
condig@es de infraestrutura
basica

Verificagdo de pavimentagdo em
asfalto na via em que se localiza o
imovel, bem como naquelas
adjacentes a esta.



http://www.marica.rj.gov.br/

Prefeitura de Marica
Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos
www.marica.rj.gov.br

Verificacao da existéncia de rede de
energia elétrica, de agua,
hidrossanitarias, &guas pluviais,
iluminacéo publica, servigo de
telefonia e coleta de lixo.
Verificacao de existéncia de linha de
onibus com pontos de parada nas
proximidades.

Localizacdo em &rea bem Vias adjacentes com largura e
atendida por transporte publico |declividade adequadas para acesso de
e regido de facil acesso de veiculos.

veiculos e pedestres? Existéncia de passeios com larguras

adequadas nas vias adjacentes, de
preferéncia contemplada por
acessibilidade

Acessibilidade ao imovel a partir da
rua e no acesso entre 0s pavimentos,
quando houver mais de um.
Existéncia de sanitarios acessiveis ou
possiblidade de adequacao do espaco
para implantacdo de sanitarios
acessiveis.

Possibilidade de adequagéo do espaco
para os demais critérios de
acessibilidade previstos na NBR
9050/2015

Condic0es de adequacéo de
acessibilidade

. e Verificagcdo dos quadros e rede elétrica
Sistemas elétricos incluindo

iluminacao

Verificagdo de interruptores, tomadas
e luminarias

Verificagdo da existéncia de projetos
Documentacdo técnica arquitetdnico e complementares
aprovados



http://www.marica.rj.gov.br/

Prefeitura de Marica
Secretaria de Habitacdo e Assentamentos Humanos
www.marica.rj.gov.br

Verificar qualidade das divisas
(muros, cercas, etc), caracteristicas de
uso dos imoveis vizinhos (boates,
restaurantes, bares, igrejas, etc) e
Imoveis vizinhos limitrofes ao |averiguar junto a Prefeitura se ha

lote em vistoria alguma projecéo futura de
equipamento urbano para a regido
adjacente mais proxima ao lote em
avaliacdo (shopping, estacdo de
onibus, hospital, escola, presidio, etc).

Marcar a incidéncia solar junto a
planta disponivel para futura analise.
Informar se ha alguma barreira solar
junto as edificacBes vizinhas.
Sinalizar a existéncia de fontes de
ruido na vizinhanca que possam
comprometer a convivéncia familiar
(serralheria, marcenaria, oficina
mecanica, atividade industrial, escola
infantil, escola de musica, etc)

Serdo verificadas nesta vistoria, além
dos itens acima, todas as informacoes
prestadas pelos interessados na
proposta, para fins de avaliacdo da
habitabilidade do imével e o seu
credenciamento.

Incidéncia solar

Conforto acustico

Observacdes adicionais:

Marica, XX de XXXXX de 2022.

Responsaveis pela vistoria

SERVIDOR SERVIDOR SERVIDOR
MATRICULA MATRICULA MATRICULA
SERVIDOR SERVIDOR SERVIDOR

MATRICULA MATRICULA MATRICULA
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